Siekiant iSdéstyti teisinj pagrinda, kuriuo remiantis yra jgyvendinami daugiabuciy namy atnaujinimo
(modernizavimo) projektai, pazymétina, kad 2004 m. rugséjo 23 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimu ,Dél daugiabu€iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos patvirtinimo“ Nr. 1213
patvirtintos Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos 23 punkte nustatyta, jog
,Lengvatiniai kreditai daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projektams jgyvendinti, kita
valstybés parama teikiama ir Siy projekty jgyvendinimo priezilra vykdoma vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés tvirtinamomis valstybés paramos daugiabuiams namams atnaujinti
(modernizuoti) teikimo ir daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo priezidros
taisyklémis ir aplinkos ministro patvirtintu (-ais) projekty jgyvendinimo finansavimo sglygy apra3su (-ais)“.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — LR CK) 4.82 straipsnio 3 dalyje yra nustatyta, kad
buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmoketi iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir
iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. LR CK 4.82 straipsnio
4 dalyje nustatyta prievolé daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams reguliariai kaupti 1éSas, kurios
bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezidros reikalavimus.
Laikoma, kad Sios léSos yra buty ir kity patalpy savininky bendroji daliné nuosavybé. Buty ir kity patalpy
savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai prizidréti, remontuoti ar kitaip
tvarkyti. Daugiabu€io namo bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia
buty ir kity patalpy savininky bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba pasirenka bendrojo
naudojimo objekty administratoriy (LR CK 4.83 straipsnio 3 dalis). Lietuvos Respublikos valstybés paramos
daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatymo (toliau — ]statymas) 6 straipsnio 4 dalyje
reglamentuojama, jog daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai, jgyvendinantys atnaujinimo
projekta, gali priimti sprendimg nekaupti Sio straipsnio 2 dalyje nurodyty léSy, jeigu daugiabucio namo
atnaujinimo projektui parengti ir (ar) jgyvendinti (rangos darbams atlikti) yra pasirasSyta kreditavimo sutartis
su bankais ar kitomis kredito jstaigomis arba i§ nuosavy ar (ir) skolinty €Sy pradétas jgyvendinti
daugiabuc¢io namo atnaujinimas.

Valstybés paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) teikimo ir daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo priezidros taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2009 m. gruodZio 16 d. nutarimu Nr. 1725 ,Dél valstybés paramos daugiabu¢iams namams
atnaujinti (modernizuoti) teikimo ir daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo
priezidros taisykliy patvirtinimo ir daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektui jgyvendinti
skirto kaupiamojo jna$o ir (ar) kity jmoky didziausios ménesinés jmokos nustatymo” (toliau — taisyklés) 15
punkte reglamentuojama, kad sprendimg dél l1éSy projekto daliai (techniniam darbo projektui) parengti,
projekto vykdymo priezilrai ir projekto ekspertizei, kai ji privaloma pagal Lietuvos Respublikos statybos
jstatyma, atlikti ir (ar) projektui jgyvendinti (statybos rangos darbams atlikti) skolinimosi buty ir kity patalpy
savininky vardu arba bendrojo naudojimo objekty valdytojo ar savivaldybés programos jgyvendinimo
administratoriaus, veikian€iy daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky naudai, vardu ir lengvatinio
kredito sutarties sglygy priima daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai Jstatymo 5 straipsnyje
nustatyta tvarka. |statymo 5 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad sprendimg dél atnaujinimo projekto
jgyvendinimo pagal Vyriausybés patvirtintg Daugiabu€iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programg ar
ja atitinkancias savivaldybiy programas ir investicijy plano patvirtinimo, 1éSy skolinimosi atnaujinimo
projekto daliai (techniniam darbo projektui) parengti, jskaitant atnaujinimo projekto vykdymo priezitrg ir
atnaujinimo projekto ekspertizés, kai ji privaloma pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatyma, atlikima, ir
(ar) igyvendinti (rangos darbams atlikti) ir kreditavimo sutarties sglygy buty ir kity patalpy savininkai priima
balsy dauguma LR CK 4.85 straipsnyje nustatyta sprendimy priémimo tvarka. LR CK 4.85 straipsnio 1 d.
numatyta, kad sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo
naudojimo objekty sukdrimo ir disponavimo jais klausimy, priimami buty ir kity patalpy savininky balsy
dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. Kiekvieno buto ir kity patalpy savininkas turi vieng balsa.
Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybés teise priklauso keliems savininkams, jiems jy susitarimu atstovauja
vienas asmuo, kuris turi vieng balsg. Siame kontekste pazymétina, kad taisykliy 7 ir 17 punktuose yra



numatyta, kad tuo atveju, jeigu daugiabu€io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekta numatoma
jgyvendinti skolintomis lengvatinés paskolos 1éSomis, projekto administratorius, kreipdamasis j INVEGA dél
finansavimo suteikimo, privalo INVEGAI pateikti daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky
susirinkimo ar balsavimo rastu dél 1éSy daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektui
jgyvendinti skolinimosi protokolg, o taip pat dokumentg, patvirtinantj pavedimg projekto administratoriui
organizuoti daugiabuc¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto parengimg ir (ar) jgyvendinima, ir (ar)
finansavimg, kaip atnaujinamo (modernizuojamo) daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky valios
iSraiSkos patvirtinimg, remiantis LR CK 4.85 straipsnio 1 dalimi.

Taip pat pazymétina, kad Taisykliy 16 punkte nustatyta, jog lengvatine paskolos sutartj projektui
jgyvendinti (statybos rangos darbams atlikti) su finansuotoju (Siuo atveju — su INVEGA) buty ir kity patalpy
savininky vardu arba savo, veikiant daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky naudai, vardu sudaro
bendrojo naudojimo objekty valdytojas arba savivaldybés programos jgyvendinimo administratorius. Taigi,
teikiant lengvatines paskolas daugiabuCiy namy atnaujinimui (modernizavimui), veikiama projekto
administratoriy veiklos modeliu, kaip tai nustatyta daugiabu€iy namy atnaujinimg (modernizavima)
reglamentuojanciuose teisés aktuose, todél paskolos sutartys yra sudaromos su projekto administratoriais,
veikian€iais atnaujinamo (modernizuojamo) daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky vardu arba
naudai, t. y. tokios paskolos sutartys néra sudaromos tiesiogiai su atnaujinamo (modernizuojamo)
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkais.

Atsizvelgiant j auk$ciau iSdéstytg teisinj reglamentavimg, pabréziame, kad sprendimas dél
daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinimo bei lengvatinés paskolos gavimo
yra priimamas buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma bei yra privalomas visiems atnaujinamo
(modernizuojamo) daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams, nepaisant to, ar jie balsavo uz ar
prie§ daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinimg, ar balsavime nedalyvavo.
Taigi, prievolés, kylanCios pagal pasiraSytas lengvatines paskolos sutartis, jskaitant prievoles atlikti
mokéjimus pagal pateiktus mokéjimo grafikus, kyla visiems atnaujinamo (modernizuojamo) daugiabucio
namo buty ir kity patalpy savininkams.

Svarbu pazyméti, kad Lietuvos AukSciausiasis teismas formuojamoje praktikoje pazymi, kad nors
daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektg jgyvendina daugiabu&io namo buty ir kity patalpy
savininky valia paskirtas projekty administratorius, ta€iau visais atvejais daugiabuc¢io namo atnaujinimas
(modernizavimas) vykdomas ne projekto administratoriaus léSomis, o atnaujinamo (modernizuojamo)
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky (nuosavomis ar skolintomis) ir jiems teikiamos valstybés
paramos léSomis (Lietuvos AuksSciausiojo teismo 2013 m. geguzés 8 d. nutartis c. b. Nr. 3K-3-220/2013).
Taigi, jgyvendinant daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekta, atliekami darbai, susije su
daugiabudio namo bendrojo naudojimo objekty (konstrukcijy, inZinerinés jrangos, bendrojo naudojimo
patalpy) atnaujinimu, fiziniy ir energiniy savybiy pagerinimu. Atnaujinus (modernizavus) daugiabutj nama,
jo pagerinimais, atsiZzvelgiant ir j sumazéjusias Silumos energijos vartojimo iSlaidas, naudojasi ne projekto
administratorius, o visi daugiabudio namo buty ir kity patalpy savininkai — bendratur€iai, nepriklausomai
nuo to, ar jie dalyvavo priimant sprendimus daugiabutj namg atnaujinti (modernizuoti), ar tokiems
sprendimams pritaré. Taigi, visi daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai (bendraturciai) privalo
proporcingai savo nekilnojamojo turto (buto ar kitos patalpos, esancios atnaujintame (modernizuotame)
daugiabuc¢iame name) daliai apmokéti iSlaidas, susijusias su daugiabu€io namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto jgyvendinimu, jskaitant ir minétam projektui jgyvendinti suteiktos lengvatinés
paskolos grgzinimo islaidas.

Atkreipiame démesj, kad dedame maksimalias pastangas ir visada skatiname suinteresuotus
asmenis kreiptis ir informuoti mus apie galimai Zinomus ar nustatytus daugiabuc¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) projektus jgyvendinanciy projekty administratoriy sutar€iy nevykdymo ar netinkamo
vykdymo atvejus. Visais atvejais stengiamés iSsiaisSkinti faktines aplinkybes, betarpiSkai komunikuoti su
daugiabudiy namy atnaujinimo (modernizavimo) projektus jgyvendinandiais projekto administratoriais ir
daugiabuciy namy ir kity patalpy savininkais, spresti minétus probleminius klausimus, uzkardyti panasiy



jvykiy pasireiSkima ateityje, taip tobulinant teikiamy paslaugy kokybe bei uztikrinant maksimalia naudg
visuomenei. Jeigu, Jisy nuomone, administratorius nevykdo jam teisés aktais numatyty funkcijy ar virsija
savo jgaliojimus, taip pat turite teise kreiptis | savivaldybés administracijg dél projekto administratoriaus
veiksmy teisétumo jvertinimo.

Papildomai informuojame, jog gyventojai, kurie turi teise j basto Sildymo iSlaidy kompensacijg pagal
Piniginés socialinés paramos nepasiturintiems gyventojams jstatymg, pateikus reikiamus dokumentus, turi
teise ir j paskolos daugiabucio namo atnaujinimui (modernizavimui) ir pallkany apmokéjimg valstybés
paramos léSomis. Daugiau informacijos apie paramg galite gauti savivaldybés administracijoje.



